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“好房子”建设如何落地？
新华网记者 王日晨 李连章 聂静

“好房子”已连续两年写入政府工作报告。今年政府工作报告提出，有序推动安全舒适绿色智慧的“好房子”建设，实施房屋品
质提升工程和物业服务质量提升行动。

住房问题既是民生问题，也是发展问题。为适应人民群众高品质居住需要，“好房子”建设如何落地？各方在“好房子”建设过
程中如何探索与实践？近日，记者走访了北京多个住房项目，并采访多位全国人大代表、政协委员，行业专家与企业代表，为“好房
子”建设落地提供实践思考与建议。

保障性住房要建成“好房子”

“每天下班后走在路上，看到城

市的万家灯火，特别希望也有属于自

己的一盏灯。”小王是一名在北京打

拼的餐饮服务人员，跟大多数“北漂”

的年轻人一样，希望拥有一个稳定舒

适的家。

为解决好新市民和青年人的住

房问题，让他们能够在城市安居乐

业，各级政府着力保障群众基本住房

需求，以“一张床、一间房、一套房”等

方式，让新市民、青年人进得来、留得

下、住得安、能成业。

位于北京市石景山区景苹街 89
号的燕保·景苹家园，是石景山区“十

四五”时期首个独立划拨供地的公租

房项目，于 2025年 12月通过竣工联合

验收，即将启动配租程序。

“项目总建筑面积约 3.4 万平方

米，采用装配式建构，装配率为 89%，

共提供 359 套公租房及公共服务配套

设施。结合区内轮候家庭的住房需

求，设置以 40 平方米为主力户型，同

时搭配 50、60平方米的灵活户型。”北

京市燕景保障性住房建设投资有限

公司总经理杨剑海表示，结合保障性

住房迭代发展的需求，项目户型可实

现由小套型拓展为中套型。

燕保·景苹家园在建设过程中，

集中应用多项前沿技术、产品与材

料，为“好房子 ”建设提供有力支

撑。北京市住宅产业化集团总工苏

磊举例说，项目采用了一种新型建筑

外墙挂板材料，在缩减保温厚度的同

时提升节能效果，还能增加户内使用

面积。“未来，集团将把该项目的成

熟技术与管理模式复制应用于今后

承接的项目，为‘好房子’建设做出

有益探索。”

杨剑海说：“将保障性住房打造

成‘好房子’，需要坚持高标准建设与

精细化管理并重。我们将建造更多

‘好看、好用、好管’的‘好房子’，持续

增加保障性住房供给。”

商品住房更好满足刚性和改
善性需求

解决群众住房问题，一方面以政

府为主，保障群众的基本住房需求；

另一方面通过市场来满足群众多样

性的刚性和改善性需求。

近年来，政府有序推动安全舒适

绿色智慧的“好房子”建设，引导企业

加快推进满足市场需求的住房项目

建设落地，“好房子”建设形成社会共

识。与此同时，购房者对市场上涌现

出的高品质住房愈加青睐。

北运河畔，位于北京城市副中心

的通州 C01 大厦 28 层的中建·运河玖

院接待处人气十足，尽管这是春节后

一个普通工作日的下午，目测仍有十

几组访客到场咨询。从这里隔着落

地窗向下俯瞰，一河之隔的中建运河

玖院正在如火如荼地建设中，部分楼

栋已完成封顶。

“今天算是一周中人最少的时

候，根本没法与周末的访客量相比。”

一名接待人员介绍。

来看房的李女士向记者表示:
“我早就有换房的打算，之前一直住

在海淀区，真没想到副中心这几年变

化这么大。国家提出建设‘好房子’，

现在的房子真是越建越好了。”

“客户对‘好房子’有很深的认

知，我们结合在地文化和客户实际需

求，将‘好房子’各项指标融入到项

目中，并且领先于市场。”中建·运河

玖院销售经理翟晓虎介绍，中建系统

构建了“好房子”产品理论体系，为

行业提供了可复制、可推广的解决

方案。

“好房子”并不等于“大房子”“贵

房子”，而是让人们住得安心、放心、

舒心。根据 58安居客线上数据来看，

目前 61.6%的购房者在置业时，“居住

舒适度”列为第一考量。

“客户关注的不仅仅是得房率，

而是经过综合比较后，再到案场选择

心仪的房子。”保利·朝观天珺营销负

责人李伟说，建设“好房子”除了满足

硬件需求，还要为客户提供有温度的

服务。

在新世界发展执行董事兼行政

总裁黄少媚看来，打造“好房子”要真

正践行以人为本，不仅要深耕品质，

还要构建“好社区”、营造“好生活”，

为居住者提供高质量的生活圈和服

务体系。

老房子改造为“好房子”

在“好房子”建设上，既要把新房

子建成“好房子”，也要把老房子逐步

改造成“好房子”。

城镇老旧小区改造是提升群众

获得感的重要工作，也是城市更新行

动的重要内容。住房城乡建设部数

据显示，“十四五”期间，全国累计改

造城镇老旧小区 24万多个、4000多万

户、惠及 1.1亿居民。

“没想到这么快就能搬回来！现

在和之前简直是‘天壤之别’。”在北

京市西城区三里河一区 28 号楼住了

十多年的朱阿姨，回忆起今年 2 月 4
日立春当日拿到新房钥匙的那一刻，

依旧难掩内心的喜悦和激动。从拆

除到原址建成，这栋老楼仅用 46天迎

来了新生，54 户居民住上了更安全、

更敞亮、更宜居的房子。

《中共中央 国务院关于推动城市

高质量发展的意见》提出，稳步推进

城中村和危旧房改造，支持老旧住房

自主更新、原拆原建。各地陆续进行

相关探索，三里河一区 28号楼成为北

京市西城区“原拆原建”试点项目

之一。

“这个楼改造前就是危房，出现

墙体开裂、屋顶渗漏水、钢筋锈裸、蟑

螂横行、隔音差不保暖等一系列问

题，存在很大的安全隐患。”家住顶层

的居民韩女士说，“原拆原建”从根本

上解决了这些问题，如今楼里不仅加

装了电梯，新家经过重新设计变得宽

敞透亮，住在这里让人身心舒畅。

中建海龙北京区域设计总监李

利民介绍，支撑三里河一区 28 号楼

46天“原拆原建”速度的，是全新的模

块化建造技术。将整栋楼拆分成若

干个模块，在工厂里完成包含结构、

保温、管线、内装等 90%的建造工序，

经严格性能测试与质量检测后，再运

输至现场进行高精度吊装。“模块化

建造可以实现‘像造汽车一样造房

子’，通过工厂制造和现场安装同时

进行的方式，实现效率与环保的双重

突破。”

中建海龙三里河一区 28 号楼项

目经理裴江飞认为，三里河一区 28号
楼的成功改造，实现了“百姓满意、政

府放心、社会受益、企业拓新”的“四

方共赢”，更探索出一套适用于全国

多数城市核心区原拆原建的“北京模

式”。同时，模块化建造技术在未来

城市更新中的大规模推广前景非常

广阔，可以提供可复制、可推广的行

业解决方案。

北京西城区住建委危旧房屋改

造管理科科长倪彪表示，“原拆原

建”，拆的是旧居的窘迫，建的是新家

的温暖，留的是城市的记忆，聚的是

民心的力量。这种模式从一开始就

得到了三里河一区 28 号楼全体居民

的一致同意，也为项目后期的顺利改

造打好了基础。

多方协同 有序推进“好房子”建设

“好房子”建设是一项系统工

程。近几年，住房城乡建设部坚持政

府、企业、社会多方协同，从标准、设

计、材料、建造、运维五个方面，全链

条推进“好房子”建设，这项工作已经

起步成势。

去年年底，《住房城乡建设部关

于提升住房品质的意见》对“好房子”

建设作出全面部署，提出到 2030 年，

房屋品质提升工程取得显著进展，住

房标准、设计、材料、建造、运维水平

大幅提升，保障性住房率先建成“好

房子”，商品住房更好满足刚性和改

善性需求，老房子改造为“好房子”取

得明显进展。

今年全国两会期间，全国人大代

表、万华生态产业集团股份有限公司

董事长、中国环境保护产业协会副会

长郭兴田认为，落实“好房子”建设，

需要从供给侧、需求侧、监管侧三方

面协同发力，摸索出一条有效路径。

“关键是不搞虚、不做空、不一刀

切，让‘好房子’从政策理念，变成千

家万户看得见、摸得着、享受到的幸

福生活才是真正有效的。”全国人大

代表、58 同城董事长兼 CEO 姚劲波

建议，各地标准要“实”，落地要可测

可验可公示；资金要“活”，除了政府

侧的投入外，更大程度上发挥市场机

制作用；推进要“稳”，更需要因地

制宜。

全国政协委员、香江集团董事长

翟美卿认为，推动更多“好房子”落

地，关键在于标准引领与政策激励。

同时，要注重社区公共服务配套，建

立住房与教育、医疗的联动机制，让

“好房子”不仅好在建筑本身，还好在

生活品质，让老百姓真正住得舒心、

放心。

对有序推进“好房子”建设，黄少

媚建议，一方面，广大企业要鼓励创

新，用科技提升居住品质。另一方

面，要倡导长期主义，摒弃急功近利，

沉下心做产品、做服务，打造有口碑、

可传承的“好房子”。
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