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住房城乡建设部、财政部、中国

人民银行 31日联合发布的《全国住房

公积金 2023 年年度报告》显示，2023
年，全国住房公积金各项业务运行平

稳，住房公积金缴存额 34697.69 亿

元 ，7620.10 万 人 提 取 住 房 公 积 金

26562.71 亿元，发放个人住房贷款

286.09万笔、14713.06亿元。

报告显示，住房公积金制度惠及

人群不断扩大。全年住房公积金实缴

单位 494.76万个，实缴职工 17454.68万
人，分别比上年增长 9.29％和 2.8％。

其中，全年新开户单位77.15万个，新开

户职工 2017.11万人。新开户职工中，

城镇私营企业等单位缴存职工占比

75.55％；缴存职工中，城镇私营企业等

单位缴存职工占比53.47％。

报告显示，灵活就业人员参加住

房公积金制度试点范围稳步扩大，在

重庆等 6个首批试点城市基础上增加

济南等 7 个试点城市，助力更多灵活

就业人员稳业安居。截至 2023年末，

13 个试点城市有 49.37 万名灵活就业

人员缴存住房公积金，比上年末增长

124.10％。

2023 年住房公积金在助力缴存

人安居宜居方面发挥了更大作用。

根据报告，全年住房公积金提取额比

上年增长 24.34％。在加大租房提取

支持力度上，鼓励大城市支持新市

民、青年人全额提取每月缴存的住房

公积金支付房租，全年共 1846.09 万

人提取 2031.28 亿元用于租赁住房，

分别比上年增长 20.04％、33.52％。

此外，支持缴存人改善居住环

境，将加装电梯提取住房公积金政策

的支持范围扩大到本人及配偶双方

父母自住住房，全年共 4.42 万人提取

住房公积金 8.26 亿元，用于加装电梯

等自住住房改造，提取人数比上年增

长 313.08％。

在住房公积金服务效能提升方

面，整合优化 3 项住房公积金个人证

明事项，以统一“电子码”代替原有纸

质证明，实现个人证明事项“亮码可

办”，方便缴存人办理异地贷款等相

关业务，加强异地协同联动，变缴存

人多地跑为中心间协同办。畅通异

地业务办理，新增实现“租房提取住

房公积金”“提前退休提取住房公积

金”2项高频服务事项。
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按 15％执行首套房首付比例、取

消房贷利率下限、下调个人住房公积

金贷款利率……近期，多地优化房地

产金融政策的消息纷至沓来，政策组

合拳正加速落地见效。

多地快速响应 热点城市跟进

近日，重庆市民刘先生在两江新

区某楼盘购买了自己的首套住房。

“本来还在犹豫，刚好赶上重庆宣布

房贷利率调整的利好，按照下调后的

利率能省下几万元利息。我很快就

和开发商敲定了合约，贷款更是没几

天就放款了。”刘先生说。

从新政发布到变成“真金白银”，

不少像刘先生这样的购房者享受了

政策落地带来的红利。

5 月 17 日，中国人民银行、国家

金融监督管理总局发布多项支持房

地产的金融举措。随后，湖北、广西、

云南、山西、河北等省份快速响应，宣

布将首套和二套商贷的首付比例调

整至全国下限，同时取消房贷利率政

策下限。近日，新政落地城市进一步

扩围，上海、广州、深圳等一线城市发

布了最新的房地产金融政策。

中原地产研究院的统计数据显

示，已有超 200 个城市明确发布政策

文件执行 15％首套房首付比例，超

250 个城市明确取消房贷利率下限，

超八成城市已落地执行新一轮房地

产金融政策。

伴随多地密集出台优化举措，购

房者负担有所下降。

武汉是新政发布后较早落地相

关举措的城市之一。“目前，武汉的公

积金贷款利率、商贷利率、最低首付

比例，都处于近年来历史最低水平。”

中指研究院（华中）市场研究中心主

任李国政介绍，新政落地后，武汉首

套房商贷利率较此前下降约 30 个基

点，有利于进一步释放刚需，促进扩

大消费和投资。

银行是落地执行的重要一环。“5
月24日重庆宣布调整住房信贷政策，我

们第一时间推动政策落地，27日首批执

行新政的房贷已开始放款，利率较此前

普遍下降20个至25个基点。”中国农业

银行重庆两江分行相关人士说。

“上海房贷政策优化后，改善性

住房的利息支出明显减少。”上海中

原地产分析师卢文曦测算，上海的二

套房商贷利率从 4.25％（非差异化地

区）降低到 3.9％后，按照 100 万元贷

款、30 年期限、等额本息还款方式计

算，利息总支出可减少约 7.3万元。

改善市场预期 楼市活跃度提升

最近，前来武汉江城府营销中心

看房的客户不少。“四号楼刚开盘 10
天左右，已有 9 位客户交了定金。”置

业经理张帆介绍，一系列新政密集出

台后，客户多了，也带动了成交。

记者从上海嘉定区龙湖青云阙

售楼处了解到，5月 27日“沪九条”出

台当晚的来电咨询量比平时多了 3
倍。“置业顾问一小时能接到 10 余位

客户的咨询电话。”项目营销负责人

告诉记者，新政刚出半小时，就有购

房者在确认可享受最新二套房首付

比例后立刻下定。

业内人士介绍，近期，多地楼市

热度有所回升，房产销售和中介机构

的看房量、咨询量、下单成交量都有

明显增长。

杭州贝壳研究院监测的数据显示，

新政推出后的5月18日至27日，杭州二

手房咨询量较 4月份日均增长 20.3％，

带看量日均增长 29.7％，下定量日均增

长41.3％，市场信心在逐步修复。

记者从湖北住建部门了解到，当

地新政出台后市场各方反应积极。

以武汉市为例，5月 22日至 27日武汉

新建住房销售面积 16.82 万平方米、

1425套，较 4月日均销量增长 46.2％。

“目前，首套房首付款比例已达

历史最低水平，二套房首付款比例也

创下近年新低，这直接降低了购房门

槛。对一些家庭而言，可以少筹几十

万元的首付款。”浙江工业大学中国

住房和房地产研究院院长虞晓芬认

为，各地房地产政策接连落地，一定

程度上满足了购房者的政策预期，有

利于扩大购房需求。

深挖政策空间 助推楼市回暖

当前，房地产市场仍处于恢复过

程中，不少房企面临经营困难，地方

政府正在进一步深挖政策空间，在优

化增量住房政策的同时，努力消化存

量房产。

“部分在建商品住房消化速度趋

慢，资金回笼也不及预期，影响了

正常开发。”虞晓芬说，要进一

步从需求端出台相关政

策 ，激 发 有 效 需

求、盘活存量

资 产 ，

助力楼市筑底企稳。

在金融举措之外，多地积极推出

配套政策：重庆出台多项人才购、换

新购等优惠政策；上海推出多项新政

聚焦新市民和青年家庭为主的合理

住房需求；湖北鼓励高品质住宅开

发，对架空层、空中花园等给予免计

容奖励……

另外，郑州、南京、珠海等地国企

已先行先试通过直接收购、以旧换新

等方式参与到存量房的去化过程

中。中国人民银行新设立的 3000 亿

元保障性住房再贷款，可支持地方政

府以合理价格收购已建成未出售商

品住房用作保障性住房，推动商品房

市场去库存，改善房企的资金状况。

“新政持续显效，有望进一步提

振市场和消费者的信心。”卢文曦表

示，新工具与各地的区域政策将进一

步形成叠加效应，供需两端同步发力，

多策并举稳市场，助推楼市回暖。
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